ZAPROSZENIE DO ZLOZENIA OFERTY

HALA OLSZTYN Sp. z o.0. zaprasza do ztozenia oferty na:

UDZIELENIE I OBSEUGE FINANSOWANIA NA BUDOWE STADIONU SPORTOWEGO W OLSZTYNIE

NAZWA ORAZ ADRES ZAMAWIAJACEGO

,HALA OLSZTYN” Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, z siedzibg w Olsztynie (10-450)
przy ul. Aleja Marszatka Jozefa Pitsudskiego 44, wpisana do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Olsztynie, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0001052895, NIP
7393988465, REGON 526224815

TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA

Do niniejszego postepowania nie majg zastosowania przepisy i procedury okreslone ustawa
Prawo Zaméwien Publicznych.

OKRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamowienia jest udzielenie i obstuga finansowania w 1gcznej kwocie 254 600
000,00 zt, sktadajacego sie z dwdch produktow:

1. Kredyt inwestycyjny:
e Kwota: 207 000 000,00 zt.
e Okres finansowania: od 30.06.2026 r. do 30.06.2045 r.
e Harmonogram uruchomienia:
o Planowana data zawarcia umowy: 30.06.2026 r.
o Uruchomienie pierwszej transzy finansowania: do 31.07.2027 r.
o Dostepno$¢ uruchomienia finansowania (okres karencji w sptacie): do
31.12.2030r.
e Harmonogram sptaty:
o Rozpoczecie splaty kredytu: 31.03.2031 r.
o Zakonczenie sptaty kredytu: 30.06.2045 r.
o (Czestotliwos¢ sptaty: Kwartalna.
e Oprocentowanie: zmienne w oparciu o WIBOR 3M plus stata marza bankowa.
2. Kredyt obrotowy (na sfinansowanie podatku VAT):
e Kwota: 47 600 000,00 zt.
e Podstawa oprocentowania: WIBOR 1M.
e Harmonogram uruchomienia:
o Planowana data zawarcia umowy: 30.06.2026 r..
o Uruchomienie pierwszej cze$ci finansowania: do 31.07.2027 r..
e Sptata:
o Dostepnos¢ finansowania: do 31.12.2030 r..
o Termin sptaty finansowania: jednorazowo w dniu 30.06.2031 r.

Warunki wspdlne:
e Prowizja przygotowawcza ptatna w dniu 30.06.2026 r.., mozliwa do sfinansowania w
ciezar kredytu/obligacji



Inne prowizje i ptatnosci z tytutu zawarcia finansowania ptatne w dniu 30.06.2026 r..

Wyklucza sie zabezpieczenie w formie poreczenia lub umowy wsparcia jedynego
wspolnika.

Zastrzega sie mozliwo$¢ niewykorzystania peinej kwoty bez optaty dodatkowej
prowizji.

Zastrzega sie mozliwos¢ wcze$niejszej sptaty bez optaty dodatkowej prowiz;ji.
Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania ofert czeSciowych; Oferty musza obejmowacé
pelny zakres realizacji ustugi, zgodnie z przedmiotem zamoéwienia.

Zamawiajacy dopuszcza sktadanie ofert wariantowych.

Ztozenie oferty czeSciowej spowoduje jej odrzucenie

DOPUSZCZALNE ZABEZPIECZENIA | WARUNKI

Zgodnie z wymogami Zamawiajacego, oferta moze uwzglgdniac nastepujace formy zabezpieczenia
oraz warunki umowne:

1.

AN

~

Cesja z Umowy Powierzenia - Rekompensaty naleznej Spotce z tytulu powierzenia zadania
wlasnego Gminy Olsztyn.

Cesja z polis ubezpieczeniowych.

Zastaw rejestrowy na rachunkach bankowych.

Oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji Spotki (w trybie art. 777 kpc).

Oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji Gminy wobec Spotki (w trybie art. 777 kpc).

Brak hipoteki na nieruchomosciach projektu — Zamawiajacy wyklucza ustanowienie hipoteki
jako formy zabezpieczenia.

Wymog utrzymania wskaznika DSCR na uzgodnionym poziomie.

Zakaz wyptaty dywidendy oraz ograniczenie zaciggania dodatkowych dlugow przez Spoitke.

WARUNKI UDZIAtU

Aby spetni¢ warunki udziatu w procedurze Wykonawca musi:

1)

2)

3)

4)
5)

posiada¢ uprawnienia do wykonywania okres$lonej dziatalnosci lub czynnosci jezeli
ustawy nakladajag obowigzek posiadania takich uprawnien, a w efekcie jest zdolny
zawrzeC 1 zrealizowaC niniejsza umowe, w szczeg6lnoSci posiada uprawnienia
wynikajgce z przepis6w ustawy Prawo bankowe

przedstawi¢ aktualny odpis z wtasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji informacji
o dziatalnos$ci gospodarczej jezeli odrebne przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub
ewidencji wystawiony nie wcze$niej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania
ofert;

ztozy¢ oferte wstepng zawierajaca prognoze Kkosztéw finansowania zgodnie z
Zatacznikiem nr 1 do niniejszego zaproszenia;

przedstawi¢ warunki proponowanych zabezpieczen;

ztozy oSwiadczenie zgodnie z Zatgcznikiem nr 2.

Szczegbélowe informacje w tym model finansowy wraz z czeScia opisowa zostana

przekazane oferentom, ktorzy zwroca sie o ich przekazanie na adres e-mail:
sekretariat@hala.olsztyn.eu



mailto:sekretariat@hala.olsztyn.eu

OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERTY

o Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztoZeniem oferty ponosi Wykonawca
skladajacy oferte, niezaleznie od wyniku postepowania.

e Oferta powinna by¢ napisana w jezyku polskim, pismem maszynowym, komputerowym
lub recznym, pismem czytelnym.

e Oferta winna by¢ podpisana podpisem kwalifikowanym przez osobe umocowang do
wystepowania w imieniu Wykonawcy (oferenta).

e Oferty nalezy  zlozy¢  elektronicznie = na  wskazany  adres e-mail:
sekretariat@hala.olsztyn.eu

e Wykonawca moze wprowadzi¢ zmiany lub wycofa¢ ztozong przez siebie oferte pod
warunkiem, ze Zamawiajacy otrzyma powiadomienie o wprowadzeniu zmian lub
wycofaniu oferty przed terminem sktadania ofert.

e Wykonawca nie moze dokona¢ zmiany lub wycofa¢ oferty po uptywie terminu
przewidzianego na sktadanie ofert.

e Wykonawca w przedstawionej ofercie winien zaoferowa¢ cene kompletng i
jednoznaczna.

e W cene oferty nalezy wkalkulowa¢ kompleksowa realizacje przedmiotu zamoéwienia,

e Wykonawca winien ponadto uwzgledni¢ w ofercie wszystkie przewidywane koszty
realizacji zamdwienia, takze nie wymienione powyzej, ktére maja wplyw na cene oferty.

e Zamawiajacy nie przewiduje rozliczenia z Wykonawcg za wykonanie zamoéwienia w
walutach obcych. Rozliczenia miedzy Zamawiajagcym a Wykonawcg beda prowadzone
wytacznie w walucie polskie;j.

e Przedstawiona przez Wykonawce oferta cenowa winna zosta¢ sporzadzona wytacznie
z ukierunkowaniem na przedmiotowe postepowanie i odpowiada¢ wymogom
Zamawiajacego okreslonym w niniejszym zaproszeniu.

MIEJSCE | TERMIN SKtADANIA OFERT

Oferty nalezy sktadac¢ na adres e-mail: sekretariat@hala.olsztyn.eu

Oferty wstepne nalezy sktada¢ w terminie do dnia: 20 lutego 2026 roku godzina 12.00

Do zlozenia oferty ostatecznej zostanie zaproszony jeden lub wiecej Wykonawcow po
weryfikacji przez Zamawiajacego ofert wstepnych w terminie co najmniej 6 tygodni od
przestania zaproszenia do jej ztozenia, termin zostanie wskazany w zaproszeniu.

Jezeli oferta ostateczna nie zostanie zlozona lub nie bedzie spelniala oczekiwan
Zamawiajacego, Zamawiajacy zaprosi¢ moze innych oferentéw do zloZenia oferty
ostatecznej sposrod oferentow, ktorzy ztozyli oferty wstepne

INFORMACJE DOTYCZACE WYNIKU POSTEPOWANIA
O wyborze najkorzystniejszej oferty Zamawiajacy zawiadomi wszystkich oferentow, ktorzy
ztozyli oferty wstepne.

Wykonawca ,ktérego oferta wstepna zostanie zakwalifikowana do zlozenia oferty ostatecznej
zwigzany ofertg przez 60 dni.

DODATKOWE INFORMACJE
Wszelkie zapytania do niniejszego postepowania nalezy sktada¢ droga elektroniczng na adres:

sekretariat@hala.olsztyn.eu do dnia 12 lutego 2026 roku do godz. 12:00.
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UNIEWAZNIENIE POSTEPOWANIA

Zamawiajacy zastrzega mozliwos$¢ zakonczenia postepowania bez zawarcia umowy zaréwno
przed otwarciem ofert jak i po ich otwarciu .
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do niedokonania wyboru zadnej ofert bez podania

przyczyny.

OCENA OFERT

Warunki formalne

1) Organizator postepowania w toku dokonywania oceny zlozonych ofert moze zadac
udzielania przez Oferentow wyjasnien dotyczacych tresci oferty.

2) W przypadku gdy przedstawiony przez Oferenta dokument jest nieczytelny lub budzi
watpliwosci co do jego prawdziwosci, a nie mozna sprawdzi¢ jego prawdziwosci w inny
sposo6b, Organizator moze zada¢ przedstawienia oryginatu lub notarialnie
potwierdzonej kopii dokumentu.

3) Jezeli oferta jest niekompletna (nie zawiera wszystkich wymaganych w niniejszych
warunkach postepowania elementéw) Organizator moze wezwac¢ Oferenta do
uzupelnienia brakéw w wyznaczonym terminie, pod rygorem odrzucenia oferty.

Kryteria oceny ofert

a) podstawg oceny merytorycznej ofert jest tgczny Kkoszt finansowania wyliczony dla
kazdego Oferenta wedtug tej samej metody w oparciu o stawke WIBOR (przyjeta do
obliczen) oraz wysoko$¢ statej marzy i kwoty prowizji, przy uwzglednieniu planowanych
sptat poszczegoblnych serii obligacji,

b) Spétka Hala Olsztyn sp. z 0.0. dokona wyboru najkorzystniejszej oferty kierujac sie
najnizsza kwota facznego kosztu finansowania,

c) w przypadku ztozenia przez Oferentéw ofert z takim samym kosztem finansowania,
Spotka Hala Olsztyn sp. z 0.0. zastrzega sobie prawo do wezwania tych Oferentéw do
ztozenia ofert uzupeiniajacych, w ktéorych Oferenci zaproponuja nizsze koszty
finansowania, niz zaoferowali w ofercie pierwszej, pod rygorem odrzucenia oferty lub
wybor oferty z korzystniejszymi zapisami we wzorze umowy,

d) Spétka Hala Olsztyn sp. z 0.0. zastrzega sobie prawo do prowadzenia dalszych negocjacji
z kazdym z Oferentéow po ztozeniu oferty, jednocze$nie zastrzega sobie prawo do
wnioskowania o zmiany niekorzystnych zapisow we wzorze umowy pod rygorem
odrzucenia oferty.

ROZSTRZYGNIECIE POSTEPOWANIA

1) Zwyciezca postepowania zostaje Oferent, ktérego oferta bedzie najkorzystniejsza w
aspekcie najnizszej kwot tacznej kosztu finansowania,
2) Organizator zastrzega sobie mozliwos¢ przeprowadzenia negocjacji ofert.



3)
4)

5)

7)

Organizator zastrzega sobie prawo zamkniecia postepowania bez wybrania
ktérejkolwiek z ofert.

Oferta ztoZzona w toku postepowania przestaje wigzac¢, gdy zostata wybrana inna oferta
albo gdy postepowanie zostato zamkniete bez wybrania ktdérejkolwiek z ofert.
Wybrany Oferent zostanie niezwlocznie powiadomiony pisemnie o wyborze jego oferty.
O dokonanym rozstrzygnieciu zostang niezwtocznie zawiadomieni pozostali Oferenci,
ze wskazaniem podmiotu, ktérego oferte wybrano i warunkéw cenowych jego oferty.
Informacje i o§wiadczenia Organizatora, o ktérych mowa w niniejszym rozdziale beda
zamieszczane na stronie internetowej BIP Gminy.

ZAWARCIE UMOWY

1)

2)

3)

4)

Przestanie zawiadomienia o wyborze oferty nie jest jednoznaczne z zawarciem umowy
finansowania.

Zawarcie umowy finansowania nastagpi w terminie uzgodnionym z wybranym
Oferentem, nie p6zniej niz 120 dni roboczych od daty powiadomienia o wyborze, po
uzgodnieniu treSci umowy.

Jezeli Oferent, ktory zostal zwyciezca postepowania, bedzie uchyla¢ sie od zawarcia
umowy, Organizator moze zawrze¢ umowe z Oferentem drugim w kolejnosci lub
dokona¢ wtasnego wyboru lub tez uniewazni¢ postepowanie bez podania przyczyny.
Wybrany Oferent powinien przedtozy¢ aktualny na dzien podpisania umowy wypis
z rejestru sgdowego lub innego wtasciwego rejestru oraz petnomocnictwa lub dowody
umocowania 0s6b podpisujacych umowe.

KLAUZULA INFORMACY]JNA (RODO)

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0séb fizycznych w zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46 /WE (og6lne rozporzadzenie o ochronie danych - dalej
»,RODO0"”), Zamawiajacy informuje, Ze:
1) Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest HALA OLSZTYN Spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoScig z siedzibg w Olsztynie, ul. Aleja Marszatka

Jézefa Pitsudskiego 44, 10-450 Olsztyn, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow

KRS pod numerem: 0001052895, NIP: 7393988465, REGON: 526224815.

2) W sprawach zwigzanych z ochrong danych osobowych mozna kontaktowac sie z

Administratorem:

e listownie na adres siedziby wskazany w pkt 1,

e za poSrednictwem poczty elektronicznej na adres: iod@lesny.com.pl

3) Cel i podstawa prawna przetwarzania Pani/Pana dane osobowe beda
przetwarzane w celu:

e Przeprowadzenia postepowania o udzielenie zamoéwienia na wybor instytucji
finansujacej, oceny ztozonych ofert oraz wyboru najkorzystniejszej oferty -
podstawa prawng jest podjecie dziatan na Zadanie osoby, ktorej dane dotyczg,
przed zawarciem umowy (art. 6 ust. 1 lit. b RODO);

e Realizacji obowigzkdéw prawnych cigzacych na Administratorze, w tym w
zakresie archiwizacji dokumentacji oraz prowadzenia ksiegowosci (art. 6 ust.
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1 lit. c RODO);
o Ewentualnego ustalenia, dochodzenia lub obrony przed roszczeniami, co
stanowi prawnie uzasadniony interes Administratora (art. 6 ust. 1 lit. fRODO).

4) Odbiorcy danych Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych moga by¢ podmioty
uprawnione do uzyskania danych na podstawie przepiséw prawa, a takze
podmioty Swiadczace ustugi na rzecz Administratora (np. obstuga prawna,
doradztwo finansowe, dostawcy ustug IT), z ktérymi zawarto stosowne umowy
powierzenia przetwarzania danych.

5) Okres przechowywania danych: Dane osobowe beda przechowywane przez
okres trwania postepowania o udzielenie zamodwienia, a nastepnie przez okres
wynikajgcy z przepisow prawa dotyczacych archiwizacji oraz przedawnienia
roszczen (zazwyczaj 3 lub 6 lat od zakonczenia postepowania lub wykonania
umowy).

6) Prawa oséb, ktérych dane dotycza Posiada Pani/Pan prawo do:

e dostepu do tresci swoich danych oraz otrzymania ich kopii;

e sprostowania (poprawiania) swoich danych;

e ograniczenia przetwarzania danych;

e wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych (w przypadku
przetwarzania na podstawie art. 6 ust. 1 lit. f RODO);

e wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych (ul. Stawki
2, 00-193 Warszawa), gdy uzna Pani/Pan, iz przetwarzanie danych
osobowych narusza przepisy RODO.

7) Informacja o wymogu podania danych Podanie przez Panig/Pana danych
osobowych jest dobrowolne, jednakze jest warunkiem niezbednym do udziatu w
postepowaniu ofertowym. Konsekwencjg niepodania danych bedzie brak
mozliwoSci oceny oferty i udziatu w postepowaniu.

8) Zautomatyzowane podejmowanie decyzji Pani/Pana dane nie bedg poddawane
zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji, w tym profilowaniu.

ZALACZNIKI

1) Formularz oferty cenowe;j.
2) OsSwiadczenie Oferenta.



